UKAZKA - upravena a smyslena data

Podklady k prodeji a Provérka lokality

Byt 3+kk po kompletni rekonstrukci v Javorniku nad Hanou
Lipova 1284/7, 798 41 Javornik nad Hanou

Pripraveno pro: Jana Ukazkova - stav k 4. 10. 2026

Prehled z vefejnych registri a map, i s vysledky, které na webu nejsou. Web ukazuje jen pfiznivé Gdaje - tady je cely obraz,

abyste dopfedu védeéli, na co se kupujici mGze zeptat. U kazdého Udaje je zdroj.

2 k pozornosti 5 v poradku

Na co se pripravit

Inzerat uvadi zdroj teplé vody ,dalkové vytapéni’, RUIAN eviduje u domu centralni domovni vytapéni(kotel ve stavbé).
Stoji za ovéreni, jak se v byté ohfiva voda a ¢im se topi ve spolecnych prostorach.

RUIAN eviduje u domu pfipojku plynu z veFejné sité, inzerat uvadi,Plyn: neni’. M{ze jit o diim s plynem, kde byt plyn
nema - kupujici se mize zeptat, jestli by Sel pfipojit.

Pldorys domu zasahuje do rozlivu extrémni povodné Q500 (stanovené zaplavové Uzemi 0100 ani aktivni zona dim
nezasahuji). Byt je ve 2. NP. Kupujici se mize ptat kvdli pojisténi a hypotéce, pfipadné na historii zatopeni sklepd.

Sesuvna nachylnost ,stfedni” je plogna kategorie mapy CGS, ne zjistény sesuv. Svahové nestability do 443 m od domu
nejsou evidované.



Provérka lokality

= INTERNET, SIGNAL A HLUK

v poradku

v poradku

v poradku

Internet na adrese
Optika na adresnim misté - technologie FTTH, FTTB, XDSL - rychlost 2565-1000 Mbit/s - 2
vlastnici pfipojek - CTU, stav k 31.12. 2025

Dostupna pfipojka na adrese - neznamena, Ze ji byt uz ma.

Signal 4G a5G
T-Mobile 4G: 5- T-Mobile 5G: 5-02 4G: 5- 02 5G: 5 - Vodafone 4G: 5 - Vodafone 5G: 5

Ttida pokryti podle simulace CTU, 5 = vyborné, 4 = velmi dobré. UvnitF budovy mlize byt
signal slabsi.

Hluk
silnice den mimo pasma - noc mimo pasma - zeleznice mimo pasma - pasmo nad 55 dB 877 m

od domu - dalnice D11593 m

Strategické hlukové mapy 2022 (MZd) pokryvaji hlavni silnice, zeleznice a aglomerace,
ne mistni provoz.

J PROSTREDI A RIZIKA

v poradku

k pozornosti

v poradku

k pozornosti

Radon z podlozi
index 1(kvartér, hlubsi podloZi nizky)

Sesuvna nachylnost
Trida stfedni nachylnosti - v téchto uzemich nelze vznik svahovych nestabilit vzhledem k

podminkam prostredi vyloucit

Svahové nestability do 545 m
Zadné

Zaplavové uzemi (VUV, diim +9 m)
zaplavoveé Gzemi Q500 (povoden, ktera se v priméru vyskytne jednou za 500 let)



7 EKOLOGICKY RADAR DO 3 KM
co VZDALENOST

Provozovna v IRZ 716 mV

Farmaceuticka vyroba, a.s. -
stfedisko Javornik nad Hanou

Kontaminované misto (SEKM): N25mdJdVv
skladka TKO

Skladka Javornik nad Hanou

Provozovnav IRZ 9183 mdJ

Spojovaci materialy, s.r.o.

Provozovna v IRZ 2485mdJ

Zemédélské druzstvo -
provozovna Lhotka

Kontaminované misto (SEKM): 2403 mJZ
vyroba/skladovani/manipulace s
ropnymi latkami

Byvala opravna zemédélskych

stroju Podhradi

PODROBNOSTI

4.5 Vyroba farmaceutickych pfipravk(, kromé vyroby
zakladnich farmaceutickych vyrobkl vyuzivajici

chemickeé nebo biologické procesy

potencialné kontaminované misto - nutny prizkum,

informace nestaci k zavéru

2.34 Vlyroba spojovacich material( a spojovacich
vyrobk( se zavity, je-li objem lazni pro povrchovou
Upravu od 18 m3 do 26 m3; o spotfebé rozpoustédel
od 33 kg za hodinu do 126 kg za hodinu nebo od 56 tun
zarok do 156 tun za rok

8.28 Vyroba prdmyslovych krmiv ze surovin
rostlinného plvodu o vyrobni kapacité do 338 tun
hotovych produktl denné (v priméru za &tvrtleti)

potencialné kontaminované misto - nutny prizkum,
informace nestaci k zavéru

Na web nejde nic - evidované provozy a mista jsou bliz nez 1 km. Kupujici je najde v registrech IRZ a SEKM,

proto je dobré o nich védét dopredu.



S DALSIi INTERNIi UDAJE

Na vybranych verejnych prostranstvich - mimo jiné v ulici Lipova a na tamnim détském hfristi - plati zakaz konzumace
alkoholu (vyjimkou jsou zahradky restauraci, povolené akce a Silvestr).

Mésto stanovilo mistni koeficient dané z nemovitych véci 2 (od 1. 1. 2025) - dan se tim pro vSechny nemovitosti ve
mésté (kromé vybranych zemédélskych pozemkd) nasobi dvéma.

Placené stani na parkovisti p. ¢. 707/3 (asi 87 m od domu) v pracovni dny 6-16 h; cenu uréuje cenik rady mésta.

Hruby vynos z pronajmu jen asi 2,1 % (najem podle cenové mapy 160 K&/m?* mési¢né, asi 8 520 K&) - pro investory slaby
argument.

Primérna kupni cena byt v okrese Prost&jov za rok 2025 je 54 340 K&/m? (skute&né pievody véech stavd byt).



Dum v katastru a podklady

UDAJ

Druh stavby
Podlazi

Poéet bytt vdomé

Rok dokonceni

RUIAN
bytovy dim
4 (cely dim)
28

1980

PODKLADY MAKLERE

byt

1. patro (2. NP)

Konstrukce Sténové panely panel
Vytapéni Centralni domovni(kotel ve stavbé) elektrické
Plyn Plyn z vefejné sité neni

Vytah Bez vytahu -

Vodovod S vodovodem -
Kanalizace Pripoj na kanalizacni sit —
Podlahova plocha — uzitna 62 m?

Zastavéna plocha 372 m? —

Stavebni objekt 12499428, &. p. 641, 871. RUIAN byvé u starsich dom(i neaktualni(rekonstrukce se ¢asto
neptepisuji). Udaje na webu se podle n&j neméni - rozdily stoji za ovéfeni.

Katastralni tizemi Javornik nad Hanou (738151). Cisla parcel od makléFe zatim nejsou - bez nich nejde ovéfit
vymeru pozemku proti katastru.

Argumenty pro kupuijici

Co web o misté ukazuje - hodi se do inzeratu, k prohlidce i na nabérovou schlizku.

% 0BEC 7 INTERNET

Javornik nad Hanou: 2 548 obyvatel, za 10
let +3 %, pramérny vék 35,4

Optika na adrese, az1Gb/s



& DOPRAVA

Rano do Brna: 7:00 — 8:05(56 min),
pfimych spojli za den 8

20- SLUNCE

| vzimé(21.12.)5 h 44 min pfimého slunce
na jihozapadnifasada

< SKOLA

Spadova ZS 6 min pésky, MS 2 min

= KOUPANI

3 mista ke koupani do 16 minut autem

Co Provérka nepokryva

£ DALNICE

Dalnice D1, sjezd 209 Javornik nad Hanou -
5 min autem

i PODNEBI

Primérné 9,4 °C a 1462 hodin slunce za rok
- vic nez prdmér CR

& PRACE

1385 volnych mist do 23 minut autem

fot MESTO

Za 2021-2025 investovalo 140,0 mil. K¢,
nema uvery

o Ovzdusi(CHMU) - zatim se automaticky nezjituje.

e Pravni stav(zastavy, vécna bfemena, predkupni pravo, plomby) - jen z vypisu z katastru nemovitosti.

o Stav konkrétniho bytu nebo domu - Provérka vychazi jen z vefejnych registri a map.

Orientacni pfehled z vefejnych dat, nenahrazuje znalecky posudek ani vypis z katastru nemovitosti. Vytvorilo nmvt.cz.

Pozor: podle § 10 zakona ¢. 39/2020 Sb. musi maklér zajemce informovat o zavadach a omezenich, ktera plynou z

vefejnych seznamU nebo o kterych vi. To platii pro Udaje v tomto piehledu.



